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Trzcianka, 17 marca 2025 r.
Burmistrz
Trzcianki

Sygn. akt: RPN.6730.165.2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1-5,
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Fundacji Bukowa z siedzibg w Toruniu
z dnia 21.11.2024 r.

dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na:

budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w obrebie geodezyjnym Trzcianka, na dziatce o nr. ewid.: 3208/116

na podstawie:

art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.)

USTALAM

nastepujace warunki zabudowy:

1.

Rodzaj inwestycji - funkcja zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu
oraz lokalizacja inwestycji:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budowa budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego
w obrebie geodezyjnym Trzcianka, na dziatce o nr. ewid.: 3208/116.

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagari ksztattowania tadu przestrzennego:

wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujacg linie zabudowy, oznaczona
na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

wysokos¢ budynku: do 10,0 m,

geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia min. 35°. Dopuszcza sig¢ dach
ptaski nad parterowg cze$cig budynku pod warunkiem, ze minimum 2/3 powierzchni
dachu stanowi¢ bedzie dach dwuspadowy,

Szerokosc elewacji frontowej: od 8 m do 15 m,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: do 35%,
powierzchnia nieprzeksztatcona biologicznie min. 40%,

powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia max. 400 m2,

nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych, tj. 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, ani do przedsiewzie¢ mogacych zawsze zZnaczgco
oddzialywac¢ na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),

w trakcie realizacji oraz funkcjonowania planowanej inwestycji nalezy zastosowac
odpowiednie rozwigzania techniczne, ktére pozwolg zachowaé wiasciwe parametry
fizyko - chemiczne wéd podziemnych, gwarantujgcych eliminacje mozliwosci
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowego, a za jego posrednictwem uzytkowej warstwy
wodonos$nej.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej:

nie dotyczy.



5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

* inwestycja posiada dostep do drogi publicznej poprzez projektowany zjazd,

* 2zasilanie w energie: z systemu elektroenergetycznego na warunkach dostawcy,

* Zzaopatrzenie w wode: do czasu budowy sieci wodociggowej ze studni do poboru wody,
wykonanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

» odprowadzenie Sciekow bytowych: do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej
do szczelnego zbiornika bezodptywowego, wykonanego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

* odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowo na wilasny teren
nieutwardzony,

* gromadzenie i usuwanie odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych:

e nalezy projektowac¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725).

7. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:

* na podstawie art. 61 § 4 Kpa (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zawiadomiono strony
0 planowanej inwestycji. Strony nie wniosty zastrzezen,

* zabudowa i zagospodarowanie terenu dziatki nie moze ograniczaé dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

* Zzabudowa i zagospodarowanie terenu dziatki nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii cieplnej oraz $rodkéw fgcznosci dla obiektéw zlokalizowanych
na innych dziatkach,

» realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
0Sob trzecich.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie

w skali 1:500, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Jezeli decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36
ww. ustawy, majg takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 i 37. Koszty realizacji
roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i 3, ponosi inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji
O pozwoleniu na budowe. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o ustalenie
warunkow zabudowy.

UZASADNIENIE

Dnia 21.11.2024 r. Fundacja Bukowa z siedzibg w Toruniu zwrécita sie do Burmistrza Trzcianki
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, na dzialce o nr. ewid.: 3208/116.
W  obszarze objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny.
Burmistrz Trzcianki, o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy ww. inwestycji, zawiadomit strony tego postepowania. Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Sylwia Kecinska, czionek Wielkopolskiej Okregowej
Izby Architektow RP nr WP — 0815, wpisana do Centralnego rejestru oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane (e-CRUB).

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-5, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru analizowanego
przedmiotowej inwestycji ustalono, iz zostaty spetnione wszystkie warunki okreslone w art. 61
ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wydanie decyzji w sprawie planowanego przedsiewziecia wymagato uzgodnienia projektu
decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 2a, 5, 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przeprowadzenia analizy funkgji, cech zabudowy
| zagospodarowania terenu w mys$| art. 53 ust. 3 ww. ustawy oraz zgodnie z § 3 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.
Wobec powyzszego, po rozpatrzeniu wniosku, przeprowadzeniu analizy obszaru inwestyciji
i zgromadzonych dokumentéw oraz po uzyskaniu wymaganych, przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozytywnych uzgodnien, postanowiono
jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, za posrednictwem Burmistrza Trzcianki, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Przed uptywem biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

/ piecze¢ okragta /

Strony postepowania:

1. Fundacja Bukowa, ul. Bukowa 27, 87-100 Torun.
2. Strony postepowania wg rozdzielnika.
3. Aa.
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Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: czarnkowsko-trzcianecki
Jednostka ewidencyjna: Miasto Trzcianka
Obreb ewidencyjny: M. TRZCIANKA
ID: GK.6642.841.2024
Dzialka: 3208/116, 3208/118

Mapa zasadnicza
Skala 1:500
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